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SanStrat entwickelt ganzheitliche Sanierungsstrategien fur METHODEN

Wohnbauten und Siedlungen der 1940er bis 19/70er Jahre. Im Projekt SanStrat wurden vom Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur

- - : : (CCTP) der Hochschule Luzern — Technik & Architektur (HSLU T&A) zusammen mit dem
Das Potenzial zur Reduktion des Energleverbrauchs bei Erhalt Institut Energie am Bau (IEBau) der Fachhochschule Nordwestschweiz (FHNW) fir dreizehn

des kulturellen Erbes ist vertieft untersucht. Fallstudien viele denkbare Sanierungsoptionen entworfen. Die vorgeschlagenen Sanierungs-
optionen wurden in Entwurfsworkshops zusammen mit Vertreter der Bauwirtschaft (STUTZ

AUSGANGSLAGE AG) und Fachleuten aus Energie, Denkmalpflege und Stadtebau der Stadte Basel, Luzern,

St. Gallen und Zug diskutiert und weiterentwickelt. Aus der Kombination der sinnvollsten

Optionen wurde fur jede Fallstudie eine ganzheitliche Sanierungsstrategie entwickelt, welche

die Interessen nach Reduktion des Energieverbrauchs und Erhalt der Baukultur in optimaler

Weise ausbalanciert.

In der Schweiz befindet sich jede vierte Wohnung in einem Mehrfamilienhaus, welches in den
1940er bis 1970er Jahren erbaut wurde [BFS 2004]. Wollen die Ziele der 2000-Watt- bzw.
1-Tonnen-CO -Gesellschaft erreicht werden, missen diese Gebaude maglichst bald ener-
getisch saniert werden. Einzelne dieser Wohnbauten und Siedlungen sind von hoher baukul-
turellen Bedeutung und werden denkmalpflegerisch geschitzt. Viele der nicht geschutzten PRODUKTE
Wohnbauten und Siedlungen aus den 1940er bis 1970er Jahre pragen ganze Quariere und

sind wertvolle Identitatstrager far ihre Bewohner. SanStrat untersucht wie weit der Energie- Die in den Entwurfsworkshops gesammelten Argumente zu den einzeln Sanierungsoptionen
bedarf dieser Gebdude gesenkt werden kann ohne ihre baukulturelle Identitat zu verlieren. sind im Argumentarium ganzheitliche Sanierung allgemein dargestellt und ein geeigneter

Planungsprozess ist entwickelt. Das Argumentarium dient Planern, Behorden und Unterneh-
MOTIVATION men als Grundlage zur Kommunikation und Planung ganzheitlicher Sanierungen. Erganzt
wird das Argumentarium durch die beiden Planungswerkzeuge Koordinationsmatrix und
Wolkengrafik. Der Vorteil von Koordinationsmatrix und Wolkengrafik besteht darin, dass sie
auf einen Blick den Handlungsspielraum fur das spezifische Gebdude aufzeigen und die
Argumente aller Beteiligten genannt werden.

Die Ergebnisse von SanStrat dienen als Beitrag um die zum Teil emotional gefuhrte Diskussion
zwischen den offentlichen Interessen nach Reduktion des Energieverbrauchs und Erhalt der
Baukultur zu versachlichen. SanStrat entwickelt Prozesse und Planungswerkzeuge, mit denen
die Positionen fruhzeitig abgewogen und ganzheitliche Sanierungsstrategien mit einem
hohen Mehrwert fur alle Beteiligten entworfen werden konnen. Ziel ist es ein grosses Multipli-
kationspotential far die ganzheitliche, energetisch und baukulturell wertvolle Sanierung des
Gebdudeparks zu erreichen.
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Ein fur die Schweiz typisches Mehrfamilien- Ein fUr die Schweiz typisches Mehrfamilienhaus-Quartier aus Kartoffelgrafik Gebdudebestand: Geschitzte Gebdude (schwarze Punkte) Pyramidengrafik Gebdudebestand: Anhand 13 Fallstudien aus dem geschiitzen
haus aus den 1940er bis 1970er Jahre den 1940er bis 1970er Jahre und wertvolle Gebdude (gelbe Flachen) sind Identitatstrager fur den Gebdudebestand (schwarz) entwickelt SanStrat ganzheitliche Sanierungsstrate-
gesamten Gebdudebestand. gien fir den wertvollen Gebdudebestand (gelb) die den Energiebedarf moglichst

reduzieren ohne dass die Gebdude ihre baukulturelle Identitat verlieren.

Reduktion Warmeverluste

Fallstudie Fallstudie Fallstudie Ausgangslage Hille - Technik - Raum Bestand Optionen Beurteilung Strategie
1 2 n Disziplinare Formulierung Beschrieb baulicher Zustand  Energierelevanz Interdisziplinare Formulierung inkl. Aussage zu Kosten und Umsetzbarkeit Energierelevanz
QT: [MJ/m2] QT: [MJ/m2]
_5 Déacher: H1 Ddmmung gegen unbeheizt: H1 - Estrichboden nicht beheizt
Fachgruppe [ > [ > Argumente Aspekte des Stadtebaus: Sparrendach (geddmmt zwischen Sparren, Estrichboden - Dammung Estrichboden energetisch effektiv und leicht umsetzbar (Verlegen
Stadtplanung = Stadtplanung i L - In vier Blocke zusammengefasste 14 Mehrfamilienhauser 10cm, Glaswolle alukaschiert) neuer Dammplatten (10cm))
diziplinére und E - um grossen, begrlinten Hof angeordnet Mansardendach (gedammt, Annahme 10cm, H3 Dachddmmung: Ersatz H3 - bestehende Dammung in sehr schlechtem Zustand: Befestigung l&sst nach,
Fachgruppe interdisziplindre I > _§‘: Argumente - Lage fir Zentralitét eine geringe Dichte 1990) 61 bestehende Da&mmung zwischen teilweise Feuchteprobleme H3 36
Baukultur Arbeit an den 8 l__> Baukultur ﬂ Decke, Uber OG, Holzbalkendecke Sparren - Handlungsbedarf zwingend nétig
Fallstudien & Aufbau: Schlackenplatten 5cm, Tannenriemen - Synergien durch Ersatz Dachddmmung, gegebenfalls Ertlichtigung
e Aspekte der Denkmalpflege: 24mm Dachstuhlund einem Dachausbau
Fachgruppe | > 2 |——> Argumente - Hoher Zeugniswert fur 50er Jahre Stil - Energetisch sehr sinnvoll, Verbesserung Gebaudehiille, raumlicher Mehrwert
Energie o Energie ﬂ - Allgemeiner Haustyp der Epoche mit iberdurchschnittlicher Qualitat Wiande: H1 Dammung gegen unbeheizt: H1 - leichte Zugénglichkeit der W&nde vom Estrich aus H1
3 - Grésse und Einheitlichkeit Aussenwande, Isoliermauerwerk (ungedammt, Wande Treppenhaus und Mansarden - einfach Umsetzung (Anbringung von Dammplatten)
g - Aufgelockerte Gliederung 30cm) im DG - Reduktion Warmeverluste
Fachgruppe [ > |__> Argumente - Einbezug und Gestaltung des Aussenraum Bristungen, Backstein-Mortel-Kork oder H5 Aussenddmmung: Giebel-fassade H5 - Giebelwand stellt eine Uberwiegend geschlossene Fassade dar (Ein Fenster
Umsetzung m & = Umsetzung i L - Sorgfaltige Detailgestaltung Backstein-Kork-Betonelement (20cm) 241 pro Geschoss) 238
Expertisen - Gestaltung der Gartenanlage mit orginellen Leuchten im Design der > Seit individueller Heizkostenabrechnung - energetisch sehr sinnvoll
R 7 R 7 7 Zeit Schimmelbildung in diversen Wohnungen - zu beachten: Ausgestaltung der Details der Fensterlaibungen, Fassaden-
KGordination Argumentarium ] ) 2006 Dammung Waschkiiche Ubergénge an den Ecken und am Dach
- - - ganzheitliche Aspekte der Eigentimerschaft: o - Schutzwiirdigkeit muss erhalten bleiben
Sanierung Die YVohngenossenschaft ist bestrebt, die Liegenschaft so gestalten T |Fenster: keine Option vorgesehen
8 4 4 EXpaTes inkl. Planungs- Ei;iﬁr:;%”' Id‘jlsﬁ das (i{eda:kfng;ut der Gegosseirﬁc?_aft erhalten o |Fensterersatz, alle Fassaden, 2- IV-Verglasungen 45 45
werkzeuge und gleichzeitig den Anforderungen der zu L.m.tlgen ' = (2000)
Fallstudi- Fallstudi- Fallstudi- :> Kommunikations- Genossensghaftgrlnnen gerecht zu werden. Dabei sind verschiedene T
endoku 1 endoku 2 endokun grundlagen Faktoren mitbestimmend: . Tiren: Eingangsture: original, Alu-Glas H2 Turerneuerung: Einbau Windfang H2 - Luftaustausch und Zugbeeintrachtigungen werden verringert H2
- Verhandlungen des Baurechtszinses 2016 2002 Ersatz Wohnungstiiren 14 - Warme bleibt im Treppenhaus 14
i D!e V\l.ohr?geno'ssen'schaft hat keine finanziellen Mittel Béden: H1 Dammung gegen unbeheizt: H1 - bestehende 4cm Dammung min. auf 14cm (gesetzl. Anforderung) Dammstérke H1
- Die Mietzinse sind tief Geschossdecken. Beton (14 Kellerdeck hoh
; . ; ; - - Die Genossenschaft ist stark Uberaltert eschossdecken, B¢ on ( em, eferdecke ernohen . . -
Projektschema: In Entwurfsworkshops wurden die Argumente von Energie, Baukultur, Stadtebau Uront R ) Aufbau 3cm Kldtzliparkett, Kiinker) 42 - energetisch sinnvoll, einfach zu realisieren 25
- Ungentigendes Wohnungsangebot flir Familien und éltere Personen Decke. iiber Keller. Beton 24 N R . .
.. . L . . . AN . ecke, Uber Keller, Beton 24cm (geddmmt, 4cm, Raumhohe reicht aus
und Umsetzung fir das Argumentarium ganzheitliche Sanierung identifiziert. 'B'e tjegff‘st"h,a“gt S‘a]['f “g,‘eré‘“mh g Styropord&mmplatten, 2006)
) UE(rarerckljng |lr:§d ; est?atljjtzng;ed ezvé(;hrrleeri]nsec%nitts ist in Diskussion \év.":irmebrijcken: Pauschoal in Prozent H4 Verminderung Warmebricken: H4 Besonderheiten zu den Wéarmebricken: H4
- Die Liegenschaft seit 2009 im Inventar fur schiitzenswerte Bauten estand 20 °/° von 403 Entkoppelung Balkon - Balkonplatte durchlaufend , . )
Von Seite der Eigentiimerin wird iiber die Maglichkeiten eines Sanierungen 20 % von 358 Rolladenkastendédmmung - Synerqlen durch Entkoppe__lung.BaIkon (Reduzierung Warmebriicken) und
Hiille Technik Raum adaquaten Wohnungsangebotes im Rahmen einer Verdichtung 81 ) I;/;Lgr:g:iig:]ngn'a;;ksosgézzltjcr:;lslg;zr Mehrwert) 72
und/oder Uber einen kontinuierlichen Ersatz der Wohngenossenschaft - «
nachgedacht. - S(Ehwachstellen bei RoII?denk_aste_n _ o _ ) _
A /\ A — - Dammung der Storemkasten ist ein kleiner Eingriff, der die Warmeverluste im
Bereich Fenster weiter reduziert.
: : Aspekte der Energie: g“"e t°t_|‘j“: o | or 484
| | Grobbeurteilung Zustand / bauphysikalische Probleme : Humm_g ransmssmnsverustg @Qn 430
| - allgemein in einem altersgerechten guten Zustand eizwarmebedarf (Qh) nach SIA 380/1 409 357
— I— R1 Transformation innerhalb EBF- - Dachddmmung ist in einem schlechten Zustand, teilweise nicht mehr — . i
H1 Dd&mmung gegen unbeheizt: H2 Tiirerneuerung: Einbau Windfang T1 Erneuerbare Energien: Verschiedung Wohnungstrennwaﬁd richtig befestigt, eventuell nass geworden P . . . . m Ernfeuerbare Energien: - Umstel!ung auf Fernwarme sinnvoll LL
Kellerdecke, Estrichboden Fernwarme - Balkondecken aus Beton wiesen Risse auf und Armierung ist = |Olheizung (Querriegel) und Fernwérme (Langsriegel) Fernwérme - Reduktion CO2-Ausstoss
— — teilweise sichtbar X T2 Erneuerbare Energien: T2/ - Energiegewinnung auf dem Dach aus energetischer Sicht sehr sinnvoll.
‘ A ‘ - Zielwert: 127 MJ/m2a £ Photovoltaik, Mansarden Bestand T3 - bei Fernwéarme ergibt eine thermische Solaranlage keinen Sinn, deshalb wird T2
- Grenzwert: 159 MJ/m2a e T3 Erneuerbare Energien: Photvoltaikanlage vorgeschlagen ) . T3
§ - energetische Klassifizierung: GEAK - Photovoltaik, Dach Ersatzneubau - nahezu versteckte Montage auf den Mansardendécher méglich
? = - Nutzen der Dachflache des Ersatzneubau
< z
S — g — — R1 Transformation innerhalb EBF: R1 - Diverzifisierung des Wohnungsangebotes, Wohnungsmix R1
H3 Dachdéammung: Ersatz bestehende Q T2 Erneuerbare Energien: @ R2 Veranderung EBF: Ausbau Dach Siedlung mit 112 Wohnungen in 14 Mehrfamilienhduser Verschiebung Wohnungs-trennwand - Reaktion auf die Bedurfnisse der Bewohner
Dammung £ Photovoltaik, Mansarden Bestand S - geringer Eingriff im Sinne der Denkmalpflege dar,
§ \ \ % — L Baukorperart: 4 Zeilenbaukdrper R2 Verénderung EBF: Ausbau Dach - glinstige und unkomplizierte Umsetzbarkeit
& (— = Grundrissorganisation: Zweispanner R2 - Erzeugen eines energetisch guten oberen Gebaudeabschluss R2
Wohnungsspiegel: R3 Erneuerung ausserhalb EBF: - Erttichtigung des bestehenden Dachstuhls und Dammung
2-Zi-Wgh, 6 Stk Vergrésserung Balkon - Raumlicher Mehrwert und wertvolle zusétzliche Nutzflache
W 3-Zi-Wgh, 82 Stk R4 Erneuerung Erschliessung: R3 - Synergien durch Entkoppelung Balkon (Reduzierung Wéarmebriicken) und
R3E ol EBF:  Ra E Erechi . & |4-Zi-wgh, 8 Stk Einbau Aufzug Vergrésserung Balkon (Raumlicher Mehrwert)
. p " Vergrrgséfrﬁ’:gg S;skiir ) ' Einba!ﬂiffrzﬂ;g reiessng ~ |Mansarden, 56 Stk R4 - grosser Eingriff in die anarstrlfktyr
H4 Verminderung Warmebriicken: H5 Aussendammung: Giebelfassade T3 Erneuerbare Energien: T4 Erneuerbare Energien: £ R5 Ersatzneubau: 3er-Querriegel - betagten gerechtes Wohnen mdglich
Entkoppelung Balkon Photovoltaik, alle Dacher Bestand Photovoltaik, nur Dach g - Aufwertung der Wohnungen.
/\L Ersatzneubau Al W o R5 - Kompensation der gesamten Siedlung R5
I @ u EE - drei Bestandsgeb&ude werden minimal saniert und erttichtigt
@ | @ R6 Neubau: Verdichtung - Ersatzneubau richtet sich nach energetische Anforderung und
NS NV N T Ty (T T Im Wohnungsdefiziten aus
. . - Qualitat des Hofes, nahezu einmalig in dem Quartier
2:,_%32:%21?& \'}Srmiﬁﬁ;‘g Ré - Familien- und Bewohnerkonzept der Genossenschaft (Hof als Treffpunkt)
H6 Umfassende Sanierung - Genossenschaft schéatzt die Siedlung und méchte Zustand der Siedlung
erhalten
,°_|5 2 5? m - Hof hat grosse stadtebauliche Qualitat
Wolkengrafik Koordinationsmatrix
In der Wolkengrafik werden die denkbaren Sanierungsoptionen in abstrahierten Grundriss- und Die Koordinationsmatrix besteht aus drei Bereichen (Spalten). In der 1. Spalte halten Gebdudeeigentimer, Denkmalpflege,
Schnitt-Piktogrammen dargestellt. Im Gesprach mit den Beteiligten kann der Planer die einzelnen Stadtebau und Energie ihre Winsche und Vorstellungen fur die Sanierung fest. In der 2. Spalte wird der IST-Zustand von Hille,
Sanierungsoptionen zu einer zusammenhdngenden Sanierungsstrategie kombinieren. Eine Wolke Technik und Raum notiert sowie die nach einer SIA-380-1 Berechnung ermittelten Energieverluste von Ddachern, Wanden,
entsteht. Im Verlauf des dynamischen Planungsprozesses konnen Optionen zur Wolke hinzugefiigt Fenstern, Turen, Boden und Warmebricken. Nun kdnnen auf einen Blick die baukulturellen Anforderungen und die energeti-
oder ausgeschlossen werden. Die Wolkengrafik bietet stets einen ganzheitlichen Uberblick auf die sche Bedeutung der einzelnen Bauteile erfasst werden. Anschliessend schldagt in der 3. Spalte der Planer verschiedene Sanie-
favorisierte Sanierungsstrategie ohne dass der Blick fir die Breite der mdglichen alternativen rungsoptionen fur die betreffenden Bauteile vor. Die einzelnen Sanierungsoptionen werden hier von allen Beteiligten beurteilt
Optionen verloren geht. und die die nach der Sanierung erwarteten Energieverluste eingetragen. Abschliessend wird die gemeinsame Auswahl, welche

Sanierungsoptionen in die Gesamtstrategie einfliessen sollen festgehalten.
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